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DECYZJA Nr 3/2009

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu pbwnatowyr{nla_ 1
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Na podstawie art. 50, art. 51, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 104 § 1 Kodeksu
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pézn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 06.04.2009 r., zlozonego przez Pana Zenona Janusa — Staroste

Powiatu Kieleckiego, w imieniu i na rzecz Powiatu Kieleckiego, Al IX Wiekéw Kiele 3,
25-516 Kielce.

4 USTALA SIE

warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy dla inwestycji celu

publicznego o znaczeniu powiatowym, polegajacej na:

1. Budowie hali sportowej;
2. Budowie kotlowni;
wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej i zagospodarowania terenu,
na czeSci dzialki Nr 113/4 oraz dzialkach Nr 92/7 i 92/45 polozonych przy ul. Koneckiej

w Lopusznie, gmina Lopuszno, woj. Swigtokrzyskie.

1) Rodzaj inwestycji:

. e budowa (przebudowa, remont) szkét publicznych i placowek opiekunczo-wychowawczych
(art. 6. pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami).
2) Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

e Linie zabudowy — z zachowaniem przepisow odrgbnych.

e Szeroko$¢ elewacji frontowej nie moze przekroczy¢ — dla budynku hali sportowej — do 52,0

m; dla budynku kotlowni —do 13,0 m

e  Wysokoé¢ krawedzi okapu projektowanego obiektu nie moze przekroczy¢ — dla budynku hali
sportowej 16,0 m od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku; dla

kottowni 12,0 m,

e Geometria dachu - dach dwuspadowy (ten sam kat nachylenia obu polaci) o kacie

w przedziale od 15 - 45°- dla nieregularnego rzutu budynku dopuszcza si¢ dach

0418 109( C




niesymetryczny przy zachowaniu tego samego kata polaci. Z uwagi na charakter budynku hali
sportowej dopuszcza si¢ inne formy dachu,
3) Ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

e Teren podlega ochronie prawnej w aspekcie ochrony srodowiska i przyrody - znajduje sie¢ w
granicach Konecko —Lopusznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (K-LOChK), dla
ktorego Rozporzadzeniem Nr 89/2005 Wojewody Swigtokrzyskiego z dnia 14 lipca 2005 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swiet. Nr 156, poz. 1950),

okreslono granice, dzialania w zakresie czynnej ochrony ekosysteméw oraz zakazy

obowigzujace na terenie Obszaru.

Zgodnie z § 3 w/w rozporzadzenia na terenie Obszaru ustala si¢ nastgpujace dzialania w zakresie

czynnej ochrony ekosysteméw:

- zachowanie i ochrona zbiornikéw wod powierzchniowych naturalnych i sztucznych,

utrzymywanie meandréw na wybranych odcinkach ciekéw,

- zachowanie $rodladowych i érédlesnych torfowisk, terenéw podmoktych, oczek wodnych,
- polan, wrzosowisk, muraw, niedopuszczenie do ich uproduktywnienia lub tez sukcesji,

- utrzymanie ciaglosci i trwalosci ekosystemdow lesnych,

- zachowanie i ewentualne odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych,
- ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow,

- szczegolna ochrona ekosystemow i krajobrazéw wyjatkowo cennych, poprzez uznawanie ich za

rezerwy przyrody, zespoty przyrodniczo — krajobrazowe i uzytki ekologiczne,

- zachowanie wyr6zniajacych si¢ twor6w przyrody nieozywionej.

Zgodnie z § 4 powyzszego rozporzadzenia, na obszarze tym zakazuje sig:

- zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schroniefi i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania

czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i fowiecka,

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczefistwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowa,

odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych,

- dokonywania zmian stosunk6w wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub

rybacka,

- likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych.
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Nieruchomos$¢ dla  ktérej ustalono warunki zabudowy znajduje si¢ poza zasiggiem obszaréw
chronionych prawem w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.

22004 r. Nr 92, poz. 880 ze zm.) objetych ESE Natura 2000.

Projektowane przedsigwzigcie nie jest przedsigwzigciem ktérego realizacja wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko w rozumieniu art. 59 ustawy z dnia
pazdziernika 2008 r. — o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr
199 poz. 1227 zp6z. zm.). Nie jest ono zaliczane do mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsigwzig¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
szczegOlowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigé do sporzadzania

raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 ze zm.).

Zespol Patacowy, polozony na czgsci dziatki Nr 113/4 sasiadujacej z terenem inwestycji jest wpisany do
Rejestru Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Kielcach pod Nr 768, wpisem z dnia 30 maja
1972 r.; Park pod Nr 641, wpisem z dnia 17 grudnia 1957 r.

Zgodnie z art. Art. 39. 1. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. (t. j. Dz. U z 2006 r. Nr 156., poz. 1118, p6zn.

zm.) - Prowadzenie robot budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkow

lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na

budoweg, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robot, wydanego przez wlasciwego

wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Inwestycje nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej oraz uzyska¢ uzgodnienia i opinie

wynikajace z przepisow odrebnych.

Przy projektowaniu inwestycji nalezy zapewni¢ ochrong¢ zieleni. Realizacja i eksploatacja
inwestycji nie moze spowodowaé uszkodzenia drzew i krzewow na terenie lokalizacji i terenach
przylegtych. W przypadku wystgpowania drzew i krzewow na terenie, na ich wycigcie lub
przesadzenie wymagane jest oddzielne zezwolenie — zgodnie z wymogami ustawy z 16 kwietnia

2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880)

Sposob postgpowania z usuwanymi lub przemieszczanymi, w zwiazku z realizacjg inwestycji,
odpadami (masami ziemi lub skalnymi, gruzem itp.), wymaga uzgodnienia — zgodnie z wymogami

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z p6zn. zm.).

Teren nie znajduje si¢ na terenach gérniczych.

4) Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Obstuga w zakresie uzbrojenia technicznego:
— zaopatrzenie w wode — z wodociggu gminnego zgodnie z warunkami zarzadcy sieci,

— odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji gminnej — zgodnie z warunkami zarzadcy

sieci,




— odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo,
— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci — zgodnie z warunkami zarzadcy sieci.

Obstuga komunikacyjna terenu — w oparciu o istniejacy dojazd poprzez zjazd z drogi

wojewodzkiej,
5) Wymagania dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

e Inwestycja nie moze powodowac ograniczenia sposobu zagospodarowania dzialek sasiednich,

i wplywa¢ na wykonanie ich prawa wiasnosci.

e Inwestycje nalezy zaprojektowa¢ w sposéb niepowodujacy ograniczen w dostepie do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, srodkow
facznosci, oraz zapewniajacy ochrong przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,

zaklocenie elektryczne, promieniowanie a takze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

e Zobowigzuje si¢ inwestora do wykonania na wilasny koszt naprawy lub przelozenia sieci
drenarskiej jezeli usytuowana jest w granicach w/w dziatki w taki sposob, aby funkcjonalnosé jej
nie zostata zmieniona, a takze wszelkie nieprawidtowosci lub szkody powstale w wyniku realizacji .

inwestycji obciazaja inwestora
Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono kolorem czarnym i literami ABCDEFGH-A,

na mapie stanowiacej zalacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whioskowane zamierzenie inwestycyjne polegajace na opisanej w rozstrzygnigciu decyzji,
jest inwestycjg celu publicznego o znaczeniu powiatowym, jest zgodne z warunkami i zasadami
zagospodarowania terenu. Stan faktyczny i prawny terenu pozwala na lokalizowanie wnioskowanej
inwestycji na przedmiotowym terenie.

Dziatki wnioskowane pod zabudowg polozone sa na terenie budowalnym.
Dokonana analiza zgromadzonego materialu wykazata, ze wnioskowane zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym:

o Ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 ze zm.),

o ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.),

o rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okre$lenia rodzajow
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do sporzadzania raportu o oddziatlywaniu na $rodowisko
(Dz. U. Nr 257, poz. 2573 ze zm.).

o ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568),

Przedsigwzigcie realizowane bedzie w sasiedztwie zabytkowego palacu z parkiem, obiektow

wpisanych do rejestru zabytkow, w ktorych funkcjonuje szkota ponadgimnazjalna. Dziatki na ktérych
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realizowana bedzie hala sportowa z zapleczem i kotlownia polozone sa pomigdzy zabudowa i poza
terenem objetym ochrona konserwatorska. W sasiedztwie nie wystgpuja obszary objete Europejska
Siecia Ekologiczng Natura 2000. Prowadzona bedzie selektywna gospodarka odpadami. W wyniku
realizacji hali nie beda powstawaly odpady niebezpieczne. Projektowana kottownia zasilana bedzie

paliwem ekologicznym.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt 1 w zwiazku z art. 9 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo

wodne zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen wodnych.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt niniejszej
decyzji zostal przygotowany przez mgr inz. arch. Dariusza Anisiewicza, czlonka Swigtokrzyskiej

Okregowej Izby Architektow pod numerem SW-0002.

W trakcie postgpowania projekt decyzji o warunkach zabudowy byl uzgadniany zgodnie z art.

. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z:

1. Swigtokrzyskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Kielcach — postanowienie z dnia
25.06.2009 r., znak: IN-4110/2147/2238/09.

2. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — ktory w ustawowym terminie nie zajat

stanowiska — stosujac tzw. ,tryb milczacy”

3. wiasciwym zarzadea drogi — Swigtokrzyskim Zarzadem Drég Wojewodzkich w Kielcach
— pismo z dnia 22.04.2009 r., znak: SZDW-T-1/5414.01/240/B/09.

4. Swietokrzyskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Kielcach — postanowienie
z dnia 17.06.2009 r. znak: SZMiUW.TT-444-680/09.

5. Marszatkiem Wojewodztwa Swigtokrzyskiego — postanowienie z dnia 19.06.2009 r.
. znak: MGP.I1.7331/37/09.

6. Starostwo Powiatowe w Kielcach — postanowienie z dnia 19.06.2009 r. Znak: WR.III.2228-
2/09 oraz postanowienie z dnia 22.06.2009 r. znak: RO.1.6018/637/09.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnigciu.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Kielcach,
Al. IX Wiekow Kiele 3, za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. Odwolanie
powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslaé istotg i zakres Zadania bedacego jego
istota oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce to Zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym).
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Zalacznik graficzny: mapa w skali 1:1000

Otrzymuja:
1. Pan Zenon Janus
Starosta Powiatu Kieleckiego
Al IX Wiekow Kiele 3,
25-516 Kielce

Do wiadomoSci:

1. Strony wedlug zataczonego w aktach wykazu.
2. ala.

POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw

wilasnosci i uprawnien oséb trzecich.

2.Niniejsza decyzja wygasa, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub gdy dla
tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji,

z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

3. Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robét budowlanych a jedynie stanowi podstawe

do ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe.

4. Do robot budowlanych mozna przystapi¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowg w trybie okreslonym w ustawie z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z
2003r. Nr 207, poz. 2016)

5. Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dolaczy¢ projekt budowlany z niezbgdnymi opiniami
i uzgodnieniami w 4 egz. i o$wiadczenie potwierdzajace prawo dysponowania nieruchomoscig na

cele budowlane.

6. Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow

poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego.




