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ZAMAWIAJACY

POWIAT KIELECKI
STAROSWO POWIATOWE W KIELCACH
Adres : Al. IX Wiekow Kiele Nr 3, 25 — 516 Kielce

SPECYFIKACJA

ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

w postepowaniu o udzielenie zaméwienia publicznego prowadzonego
w trybie przetargu nieograniczonego

na:

»» Wykonanie wyceny nieruchomosci do ustalenia odszkodowania za wywlaszczenie
nieruchomosci oraz do aktualizacji optat za uzytkowanie wieczyste i trwaly zarzad,,

Warto$¢ szacunkowa zamowienia nie przekracza rownowartosci kwoty
206.000 euro

|
|
STABOSTA

H{:r:-'?.i JHJ—W—)

Kielce, dnia 21.10.2008 r.



I. Zamawiajacy

Powiat Kielecki — Starostwo Powiatowe w Kielcach
AL. IX Wiekow Kielc Nr 3

25 - 516 Kielce,

Regon : 291019755

Internet : www.powiat.kielce.pl

telefon /041/ 342 -12-57 ; fax /041/ 344-28-25

I1. Tryb udzielenia zaméwienia

1. Postgpowanie prowadzone jest na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zaméwien publicznych /Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 /, cyt. dalej jako : Pzp.

2. Postgpowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego o wartosci
szacunkowej ponizej 206.000 euro.

II1I. Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zamOwienia jest wykonanie wyceny nieruchomosci do ustalenia

odszkodowania za grunty zajete pod drogi, wywlaszczone pod kopalni¢ ,Jozefka” i

przeznaczone do wywtaszczenia, do zwrotu wywlaszczonych nieruchomosci, do aktualizacji

oplaty za uzytkowanie wieczyste i trwaty zarzad oraz okreSlenia optaty za sprzedaz

nieruchomosci uzytkownikowi wieczystemu potozone w obrgbach ewidencyjnych : Gérno

gm. Goérno, Wzdét Kolonia gm. Bodzentyn, Marzysz gm. Daleszyce, Wola Murowana gm.

Sitkowka-Nowiny, Kowala gm. Sitkéwka-Nowiny, Zagrody gm. Sitkéwka-Nowiny,

Chmielnik gm. Chmielnik, Cedzyna gm. G6rno, Ciosowa gm. Miedziana Gora, Checiny I gm.

Chegciny, Dabrowa gm. Mastow, Wola Kopcowa gm. Mastéw, Machocice Kapitulne gm.

Mastéw, Piekoszow gm. Piekoszéw, Skatka gm. Piekoszéw, Galezice gm. Piekoszéw, Kielce

015, Starochgciny gm. Checiny, Zagnansk gm. Zagnansk, Umer gm. Zagnansk, Brzeziny gm.

Morawica.

Wspélny Stownik Zaméwien /CPV/ : 70000000 - 1

Zamoéwienie obejmuje 17 zadan, stanowiace czesci zamdwienia, ktérych szczegétowy opis

znajduje si¢ w zataczniku nr 1 do siwz.

Rzeczoznawcy majatkowi potwierdza aktualnos¢ wykonanych przez siebie operatow

szacunkowych, w okresie 24 miesigcy od daty ich sporzadzenia, bez dodatkowego

wynagrodzenia.

Wyceny nieruchomosci powinny by¢ sporzadzone zgodnie z przepisami :

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami / Dz. U. z 2004 r. Nr
261, poz. 2603 ze zm./,

- rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci 1 sporzadzania operatu szacunkowego /Dz. U. Nr 207, poz. 2109 ze zm./

IV. Oferty cze¢Sciowe, wariantowe

Zamawiajacy podzielil zamoéwienie na 17 zadan. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢
sktadania ofert cz¢sciowych oddzielnie na kazde zadanie.

Wykonawca moze ztozy¢ oferty na jedno lub wigcej zadan.

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci sktadania ofert wariantowych.



V. Informacja o przewidywanych zaméwieniach uzupelniajacych

1. Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ udzielenia zamowienia uzupetniajacego dotychczasowemu
wykonawcy, stanowigcego nie wigcej niz 50 % wartosci przedmiotowego zaméwienia podstawowego
1 polegajacego na powtdrzeniu tego samego rodzaju zamdwienia.

2. W razie stwierdzenia koniecznosci udzielenia zaméwienia uzupetniajacego Zamawiajacy zaprosi
wykonawce do negocjacji i po negocjacjach na podstawie art. 67 ust. 1 pkt. 6 Pzp zaproponuje
zawarcie umowy na podstawie zaméwienia z wolnej reki.

VI. Termin wykonania zamowienia : 21 dni od dnia podpisania umowy

VII. Warunki udzialu w postepowaniu

W przetargu moga wzia¢ udziat wykonawcy, ktorzy :

1. spelniaja warunki okre$lone w art. 22 ust. 1 Pzp,

2. nie podlegaja wykluczeniu z postgpowania na podstawie art. 24 ust. 112 Pzp,

3. posiadaja uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci, nadane w trybie
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami albo maja do dyspozycji
co najmniej 1 pracownika z takimi uprawnieniami

Zamawiajacy oceni spetnienie warunkéw wg kryterium ,,spetnia” lub ,,nie spetnia”.

VIII. Oswiadczenia i dokumenty wymagane w postepowaniu
1. Na oferte sktadaja si¢ nastgpujace dokumenty i oswiadczenia :

a/ wypelniony formularz ofertowy z wykorzystaniem wzoru - zal. Nr 2

b/ oswiadczenie o spelnieniu warunkéw udziatu w postgpowaniu okreslonych w art. 22 ust. 1

Pzp z wykorzystaniem wzoru - zal. Nr 3

¢/ parafowany przez Wykonawcg wzor umowy — zat. Nr 4

d/ aktualny odpis z wtasciwego rejestru albo aktualne za§wiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub
zgltoszenia do ewidencji dzialalno$ci gospodarczej, wystawione nie wczesniej niz
6 miesigcy przed uptywem terminu sktadania ofert,

e/ dokument, potwierdzajacy uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci,
nadane w trybie przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, umozliwiajace wykonanie zamdéwienia.

Wymagane dokumenty Wykonawca sktada w formie oryginatu lub kserokopii po§wiadczone;j

za zgodno$¢ z oryginatem przez Wykonawcg.

W przypadku sktadania ofert przez podmioty wystgpujace wspdlnie, odrgbnie dokumenty

wymienione w pkt. VIII ppkt. 1b, 1d winny by¢ zlozone przez kazdy podmiot. Pozostate

dokumenty podmioty wystgpujace wspOlnie sktadaja przez petnomocnika.

Pelnomocnik sktada wraz z oferta dokument petnomocnictwa ztozony na pi$mie z podpisami

notarialnie poswiadczonymi. Pelnomocnictwo winno okresla¢ zakres udzielonego

upowaznienia.

IX. Sposéb porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami

1. W prowadzonym postgpowaniu oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz
informacje Zamawiajacy 1 Wykonawcy przekazuja pisemnie.
Oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje przekazane za pomoca faksu
uwaza si¢ za ztozone w terminie, jezeli ich tre$¢ dotarta do adresata
przed uptywem terminu i zostata niezwtocznie potwierdzona pisemnie.



3. Wykonawca moze zwrdcic€ si¢ na piSmie do Zamawiajacego o wyjasnienie tresci Siwz.
Zamawiajacy jest obowigzany niezwtocznie udzieli¢ wyjasnien, chyba ze prosba o
wyjasnienie tresci specyfikacji wptyneta do Zamawiajacego na mniej niz 6 dni przed
uptywem terminu sktadania ofert.

Zamawiajacy jednocze$nie przekaze tre$¢ zapytania wraz z wyjasnieniami wszystkim
wykonawcom, ktérym dorgczono siwz, bez ujawnienia zrédet zapytania. Wszelkie pytania
1 watpliwosci dotyczace prowadzonego postgpowania nalezy kierowaé

na adres Zamawiajacego :

Starostwo Powiatowe w Kielcach

Wydzial Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami

Al. IX. Wiekdéw Kielc Nr 3, 25 — 516 Kielce

fax.: /041/ 344 - 28 - 25

X. Osoba uprawniona do porozumiewania si¢ z Wykonawcami
Imig¢ i nazwisko : Halina Kroél

tel. : 342 - 12 - 57

XI. Termin zwigzania oferta

1. Wykonawca pozostaje zwigzany ztozona oferta przez okres 30 dni. Bieg terminu
zwiazania oferta rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

2. W uzasadnionych przypadkach co najmniej na 7 dni przed uptywem terminu zwigzania ofertg
zamawiajacy moze zwrdci¢ sie do wykonawcdw o0 wyrazenie zgody na przedtuzenie tego terminu o
oznaczony okres, nie dtuzszy jednak niz 60 dni.

XII. Opis sposobu przygotowania ofert
1. Przygotowanie oferty

a/ Oferta musi zosta¢ sporzadzona zgodnie z wymogami zawartymi w niniejszej siwz

b/ Do oferty winny by¢ dofaczone wszystkie oSwiadczenia, dokumenty 1 zalaczniki,
o ktérych mowa w tresci niniejszej specyfika

cji

¢/ Kazdy wykonawca moze ztozy¢ tylko jedna oferte

d/ Oferta musi by¢ sporzadzona w jgzyku polskim, pismem czytelnym

e/ Formularz oferty oraz wszystkie zataczniki wymagaja podpisu 0séb uprawnionych do
reprezentowania firmy w obrocie gospodarczym, zgodnie z aktem rejestracyjnym,
wymaganiami ustawowymi oraz przepisami prawa

f/  Jezeli oferta i zalaczniki zostang podpisane przez upowaznionego przedstawiciela
Wykonawcy, nalezy dotaczy¢ wtasciwe umocowanie prawne

g/ Zataczone do oferty kopie wymaganych dokumentéw winny by¢ poswiadczone
,,za zgodno$¢ z oryginatem”, na kazdej zapisanej stronie dokumentu przez upowaznionego
lub upowaznionych przedstawicieli wykonawcy podpisujacego/ych ofertg
W nastgpujacy sposob :
- podpis czytelny, lub
- pieczg¢ imienna i parafka

h/ Poprawki w ofercie musza by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby



podpisujacej oferte,
1/ Wszystkie strony oferty winny by¢ kolejno ponumerowane, a w tresci oferty winna by¢
umieszczona informacja z ilu kolejno ponumerowanych stron sktada si¢ oferta.

2. Opakowanie oferty

a/ ofertg nalezy ztozy¢ w trwale zamknigtym ,nieprzejrzystym opakowaniu / kopercie/
b/ opakowanie musi zosta¢ opatrzone nazwg przedmiotu zamowienia oraz pieczegcia firmowa
Wykonawcy wraz z adresem 1 nr telefonu.

3. Zmiana i wycofanie oferty

a/ wykonawca moze zmieni¢ lub wycofa¢ ztozong ofert¢ pod warunkiem, ze Zamawiajacy
otrzyma pisemne powiadomienie o ich wprowadzeniu lub o wycofaniu oferty przed
uptywem terminu do sktadania ofert, okreslonym w pkt XIII ppkt 2 niniejszej siwz,

b/ powiadomienie powinno by¢ opatrzone nazwa przedmiotu zamdwienia, opieczgtowane i
dostarczone w zamknigtej kopercie oznaczonej dodatkowo napisem ,,ZMIANA” lub
,»WYCOFANE”. Zwrot wycofanej oferty nastapi bez jej otwierania po terminie otwarcia
ofert.

XIII. Miejsce oraz termin skladania i otwarcia ofert
1. Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie Zamawiajacego:

Starostwo Powiatowe w Kielcach

Al. IX Wiekéw Kiele Nr 3 25-516 Kielce
pokdj 226 /sekretariat Starosty/
budynek C-1, II-gie pietro

2. Termin skladania ofert uptywa w dniu 04.11.2008 r. o godz. 10 : 15

Oferty ztozone po terminie jak wyzej zostang zwrécone bez otwierania, po uptywie terminu
przewidzianego na ewentualne protesty.

3. Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Zamawiajacego:

Starostwo Powiatowe w Kielcach

Al. IX Wiekéw Kielc Nr 3

25 -516 Kielce

Wydzial Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami
pokdj 220 A, budynek C-1, II-gie pietro

w dniu 04.11.2008 r. o godz. 10 : 30
Otwarcie ofert jest jawne.

4. Bezposrednio przed otwarciem ofert Zamawiajacy poda kwote, jaka zamierza przeznaczy¢
na sfinansowanie poszczegdlnych czgsci zamdéwienia.

5. Dokonujac otwarcia ofert Zamawiajacy poda nazwy /firmy/ oraz adresy wykonawcow,

a takze informacje dotyczace ceny, terminu wykonania zaméwienia, okresu gwarancji i
warunkow platnosci zawartych w ofertach.



XIV. Opis sposobu obliczenia ceny

1. Wykonawca w formularzu ofertowym /zat. Nr 2 siwz/ poda ceny ryczattowe brutto PLN
wraz z podatkiem VAT/ za poszczegdlne zadania, z zaokragleniem do dwdch miejsc po
przecinku.

2. Oferowane ceny na poszczeg6lne zadania powinny uwzglednia¢ wszystkie

elementy kosztéw przedmiotu zaméwienia.
3. Cena nie ulega zmianie przez okres waznos$ci /zwiazania / oferta.

XV. Kryteria i sposob oceny ofert

1. Kazde zadanie bedzie oceniane osobno i dla kazdego zadania bgdzie obowiazywato
jednakowe kryterium oceny.

Kryterium, ktérym Zamawiajacy bedzie sig kierowat przy wyborze oferty jest :
Cena za realizacje¢ calego zadania — 100 %

2. Sposéb oceny ofert

Oferta najtansza sposrdd ofert nieodrzuconych otrzyma 100 punktéw. Pozostate

proporcjonalnie mnie;.

[lo$¢ punktéw dla kazdej oferty na dane zadanie zostanie wyliczona wg ponizszego wzoru :

C min.
C= e x 100 % 1 % - 1 punkt
C bad
C  -ilo$¢ punktow oferty badanej na dane zadanie

C min. — cena minimalna spos$réd wszystkich waznych ofert na dane zadanie
C bad. — cena oferty badanej na dane zadanie
Obliczenia dokonywane beda do dwdch miejsc po przecinku.

Zamawiajacy nie przewiduje wyboru oferty najkorzystniejszej na dane zadanie z
zastosowaniem aukcji elektroniczne;.

3. W toku badania i oceny ofert Zamawiajacy moze zada¢ od wykonawcéw wyjasnien
dotyczacych tresci ztozonych ofert

4. Niedopuszczalne jest prowadzenie migdzy Zamawiajacym a wykonawca negocjacji
dotyczacych tresci ztozonej oferty oraz dokonywanie jakiejkolwiek zmiany w jej tresci

5. Zamawiajacy poprawia w tek$cie oferty oczywiste omytki pisarskie oraz omytki
rachunkowe w obliczeniu ceny, w sposéb okreslony przepisami art. 88 Pzp, niezwtocznie
zawiadamiajac o tym wszystkich wykonawcow, ktérzy ztozyli oferty

Uwaga:

Wyk?)nawca, ktory ztozyt oferte zawierajgcg omytki w obliczeniu ceny, zostanie poinformowany
o ich poprawieniu i jezeli w terminie siedmiu dni od daty otrzymania zawiadomienia nie zgodzi sie na
ich poprawienie, jego oferta zostanie odrzucona.



6.Zamawiajacy w celu ustalenia, czy oferta zawiera razaco niskg cene w stosunku do przedmiotu
zaméwienia, zwraca sie w formie pisemnej do wykonawcy o udzielenie w okreslonym terminie
wyjasnien dotyczacych elementéw oferty majacych wptyw na wysokos¢ ceny.
Zamawiajacy odrzuci oferte wykonawcy, ktory nie ztozyt wyjasnien lub jezeli dokonana ocena
wyjasnien wraz z dostarczonymi dowodami potwierdza, ze oferta zawiera razgco niska cene w
stosunku do przedmiotu zaméwienia.

7. Jezeli w wyniku oceny ztozonych ofert okaze sig, ze nie mozna dokona¢ wyboru
najkorzystniejszej oferty ze wzgledu na to, ze zostaly ztozone oferty o tej samej cenie,
Zamawiajacy wezwie wykonawcow, ktorzy ztozyli te oferty do ztozenia w terminie
okreslonym ofert dodatkowych. Wykonawcy sktadajacy oferty dodatkowe nie moga
oferowac cen wyzszych niz w ztozonych ofertach.

XVI. Formalnosci, jakie powinny zostaé dopetnione po wyborze oferty w celu zawarcia
umowy W sprawie zamowienia publicznego

1.Niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty na dane zadanie Zamawiajacy
zawiadomi wykonawcéw, ktérzy ztozyli oferty, o:

a/ wyborze najkorzystniejszej oferty na dane zadanie, podajac nazwe (firm¢) i adres
wykonawcy, ktérego ofert¢ wybrano i uzasadnienie jej wyboru, a takze nazwy/firmy/ siedziby
i adresy wykonawcéw, ktorzy zlozyli oferty wraz ze streszczeniem oceny ofert i faczna

punktacjg,

b/wykonawcach, ktérych oferty zostaty odrzucone, podajac uzasadnienie faktyczne
i prawne,

c/wykonawcach, ktoérzy zostali wykluczeni z postepowania o udzielenie zamoéwienia, podajac
uzasadnienie faktyczne i prawne.

2.Niezwtocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty na dane zadanie Zamawiajacy zamiesci
informacje, o wyborze najkorzystniejszej oferty, podajac nazwe (firme) i adres wykonawcy, ktérego
oferte wybrano i uzasadnienie jej wyboru, rowniez na stronie internetowej powiatu kieleckiego oraz na
tablicy ogtoszen w siedzibie zamawiajacego.

XVIL. Istotne dla stron postanowienia umowy

1. Istotne postanowienia umowy zawarte sa we wzorze umowy, / zat. Nr4 do siwz/.

2. Umowa zostanie podpisana w terminie nie krétszym niz 7 dni od przekazania
zawiadomienia o wyborze najkorzystniejszej oferty, nie pézniej jednak niz przed uptywem
terminu zwigzania ofertg.

Uwaga :

Z Wykonawca, ktorego oferta b¢dzie najkorzystniejsza w zakresie wielu czgsci zamowienia,

zostanie sporzadzona 1 umowa obejmujaca wszystkie te czgsci.

XVIIIL. Warunki umowy

1.Zamawiajacy podpisze umoweg z Wykonawca, ktéry przediozy najkorzystniejsza ofert¢ wg
kryteriéw przyjetych w niniejszej specyfikacji.

2. Zamawiajacy wskaze termin i miejsce podpisania umowy w pi§mie informujacym o
wynikach postgpowania.

Uwaga :

Rzeczoznawcy majatkowi potwierdza aktualno$¢ wykonanych przez siebie operatéw

szacunkowych, w okresie 24 miesigcy od daty ich sporzadzenia, bez dodatkowego

wynagrodzenia



XIX. Srodki ochrony prawnej

1. Wykonawcom i innym osobom, jezeli ich interes prawny w uzyskaniu zaméwienia doznat
lub moze dozna¢ uszczerbku w wyniku naruszenia przez zamawiajacego przepisOw ustawy
przystuguja przewidziane w ustawie §rodki ochrony prawnej w postaci pisemnego protestu.

2. Szczeg6towe zasady wnoszenia srodkéw ochrony prawnej oraz postepowania toczacego
sie wskutek ich wniesienia okresla Dziat VI rozdz. 1 i 2 ustawy prawo zamowien publicznych.

XIX. Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych zastosowanie maja przepisy ustawy Prawo zaméwien
publicznych oraz Kodeks cywilny.

XX. Zatlaczniki do specyfikacji :

1. Opis przedmiotu zaméwienia — zat. Nr 1

2. Formularz oferty - zal. Nr2 /do wypelnienia/

3. Oswiadczenie o tresci okreslonej w art. 22 ust. 1 Pzp - zal. Nr 3
4. Wz6r umowy — zat. Nr 4



